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Trinkwassernovelle 2011 bringt neue Pruf- und Anzeigepflichten fur
Wohnungseigentumer, Vermieter und Verwalter (Haufeindex: 2734488)

Zusammenfassung

Begriff
Trinkwassernovelle 2011 bringt neue Pruf- und Anzeigepflichten fur Wohnungseigentumer,
Vermieter und Verwalter

Trinkwasser muss zum Schutz der menschlichen Gesundheit bestimmten hygienischen
Mindestanforderungen gentigen. Diese sind in der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) rechtsnormativ
festgelegt.

Mit der Anderungsverordnung vom 3.5.2011 (BGBI I S. 748) wurde die Trinkwasserverordnung
novelliert. Die Novelle der Trinkwasserverordnung tritt am 1.11.2011 in Kraft (Art. 3 der
Anderungsverordnung).

Die novellierte Trinkwasserverordnung hat in mehrfacher Hinsicht Verscharfungen gegeniber dem
bisherigen Rechtszustand erfahren. Auch Wohnungseigentiimer, Vermieter und Verwalter missen sich
auf regelmdBige Anzeige- und Prifpflichten einstellen!

1 EinfUhrung (Haufeindex: 2734506)

Trinkwasser ist nicht nur eines der wichtigsten Lebensmittel, sondern wird darlber hinaus auch zu
vielfaltigen hauslichen Zwecken wie etwa zum Waschen, Baden, Duschen oder Zahneputzen, zum
Geschirrspulen oder zum Waschewaschen benutzt. Bei all diesen Verwendungszwecken kénnen durch
bakterielle Verunreinigungen des Trinkwassers nicht nur Krankheiten Gbertragen werden, gesundheitlich
schadlich kénnen auch im Trinkwasser geldste Stoffe aus dem Material der Trinkwasserleitungen sein
(Stichwort Bleirohre in der Hausinstallation).

Trinkwasser muss deshalb zum Schutz der menschlichen Gesundheit bestimmten hygienischen
Mindestanforderungen geniigen. Diese sind bisher in der Trinkwasserverordnung 2001 rechtsverbindlich
festgelegt. Mit der Anderungsverordnung vom 3.5.2011 (BGBI I S.748) wurde die
Trinkwasserverordnung novelliert, um sie den aus der mehrjdhrigen Vollzugspraxis gewonnenen
Erkenntnisssen und den gestiegenen Anforderungen des Gesundheitsschutzes anzupassen. Die Novelle
der Trinkwasserverordnung tritt am 1.11.2011 in Kraft (Art. 3 der Anderungsverordnung).

Die novellierte Trinkwasserverordnung hat in mehrfacher Hinsicht Verscharfungen gegeniber dem
bisherigen Rechtszustand erfahren. Das betrifft vor allem die Ausweitung der Anzeige-, Informations- und
Untersuchungspflichten zur Verhinderung gesundheitsschadlicher Legionellenbelastungen im Trinkwasser
von Hausinstallationen. Mit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens der Trinkwassernovelle werden die neu
begriindeten Pflichten fiir Wohnungseigentimer, Vermieter und Verwalter wirksam.

2 Adressaten der Trinkwassernovelle (Haufeindex: 2734507)
Adressaten

Wer als Immobilieneigentimer sein Trinkwasser von einem Wasserwerk bezieht, ist nach dem
Verstandnis der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) Inhaber einer Wasserversorgungsanlage im Sinne von
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. e TrinkwV, wenn aus seiner Hausinstallation im Rahmen einer gewerblichen oder
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offentlichen Tatigkeit Trinkwasser an Verbraucher abgegeben wird. In dieser Eigenschaft ist er Adressat
der TrinkwV.

Gewerbliche und 6ffentliche Tatigkeit

Unter gewerblicher Tatigkeit versteht § 3 Abs. 1 Nr. 10 TrinkwV die unmittelbare oder mittelbare
zielgerichtete Trinkwasserbereitstellung im Rahmen einer selbststandigen, regelmaBigen und in
Gewinnerzielungsabsicht ausgelibten Tatigkeit. Als offentliche Tatigkeit definiert § 3 Abs. 1 Nr. 11
TrinkwV die Trinkwasserbereitstellung flir einen unbestimmten, wechselnden und nicht durch persénliche
Beziehungen verbundenen Personenkreis.

Praxis-Beispiel
Adressaten des Pflichtenkatalogs

Vom Pflichtenkatalog der novellierten TrinkwV sind damit zum einen die Vermieter von Wohn- und
Geschaftsraumen betroffen, in denen Trinkwasser an Verbraucher abgegeben wird. Zum anderen sind
Adressaten der Novelle die Eigentimer von Immobilien mit Einrichtungen oder Raumlichkeiten, in
denen Trinkwasser einem breiten Publikum zur Verfligung steht. Das betrifft etwa Gaststatten,
Saunabetriebe, Fitnessstudios und andere Einrichtungen mit Publikumsverkehr.

Keine Adressaten des Pflichtenkatalogs

Wer als Hauseigentimer seine Immobilie selbst nutzt oder als Wohnungseigentiimer in einer selbst
genutzten Wohnungseigentumsanlage wohnt, ohne dass Trinkwasser an Verbraucher abgegeben wird, ist
nicht Adressat der novellierten TrinkwV und muss sich deshalb mit ihr nicht befassen.

3 Trinkwasser (Haufelndex: 2734508)

Definition

Die Trinkwasserverordnung definiert in § 3 Abs. 1 Nr. 1a TrinkwV Trinkwasser in einem umfassenden
Verstandnis als "Wasser fir den menschlichen Gebrauch", wie es in der TrinkwV 2001 heiBt, das in
urspriinglichem Zustand oder nach Aufbereitung zum Trinken und Kochen, zur Zubereitung von Speisen
und Getranken sowie zur Korperpflege und -reinigung, zur Reinigung von Gegenstanden, die
bestimmungsgemadB mit Lebensmitteln in Berihrung kommen, und zur Reinigung von Kleidungsstlicken
sowie Hand- und Spultichern genutzt wird. Geregelt wird somit die Qualitdt des Wassers flr alle
hauslichen Nutzungszwecke. Daraus folgt, dass in jedem Haushalt die Moglichkeit bestehen muss, fir alle
diese Zwecke Wasser mit der Qualitat von Trinkwasser im Sinne von § 4 Abs. 1 TrinkwV nutzen zu
kénnen.

Trinkwasserqualitat

Die gesundheitlichen Mindestanforderungen fiir Trinkwasser sind in § 4 Abs. 1 TrinkwV festgelegt. Diese
Vorschrift bestimmt, dass im Trinkwasser weder gesundheitsschadliche Krankheitserreger noch
gesundheitsschadliche chemische Stoffe enthalten sein dirfen. Deren Gesundheitsschadlichkeit wird in
den Anlagen 1 bis 3 der TrinkwV durch Grenzwerte und Indikatorparameter definiert, die nach § 8 Nr. 1
TrinkwV beim Austritt des Trinkwassers aus Wasserhahn oder Dusche nicht Uberschritten werden diirfen.

Grenzwert fur Legionellen

Zusatzlich zu den bisherigen Grenzwerten etwa fir Blei (0,025 Milligramm pro Liter) und Kupfer (2
Milligramm pro Liter) wurde mit der Novelle erstmals fir die im Trinkwasser vorhandene
Legionellenkonzentration ein Grenzwert von 100 KBE (kolonienbildende Einheiten) pro 100 Milliliter in
Anlage 3, Teil II zu § 7 TrinkwV konkret definiert.

4 Verantwortlichkeit fur die Trinkwasserqualitat (Haufeindex: 2734509)
Gesundheitliche Anforderungen

Der Immobilieneigentiimer ist als Inhaber einer Wasserversorgungsanlage im Sinne der novellierten
TrinkwV flr die gesundheitlich unbedenkliche Qualitét des Trinkwassers in seiner Hausinstallation
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verantwortlich, die durch bakterielle Kontamination (Stichwort Legionellen) und chemische Rickstande
von Metallen (Stichwort Bleirohre) beeintrachtigt werden kann. Diese Verantwortung wird in § 4 Abs. 2
und 3 TrinkwV durch das Verbot zum Ausdruck gebracht, dass kontaminiertes Trinkwasser nicht an
Verbraucher abgegeben werden darf.

Technische Anforderungen

Dartber hinaus ist der Immobilieneigentiimer auch dafiir verantwortlich, dass die Hausinstallation gemaf
§ 12 Abs. 2 Satz 1 der Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) vom 20.6.1980 (BGBI I S. 750) nach den anerkannten Regeln der Technik errichtet,
erweitert, gedndert und unterhalten wird. Derartige Arbeiten diirfen nach § 12 Abs. 2 Satz 2 AVBWasserV
nur von Installationsbetrieben durchgefiihrt werden, die in einem Installateurverzeichnis des
Wasserversorgungsunternehmens eingetragen sind.

Wichtig

Verantwortung des Anschlussnehmers ab Ubergabepunkt

Ist eine Immobilie an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen, kann man sich als Eigentliimer
darauf verlassen, dass am sogenannten Ubergabepunkt einwandfreies Trinkwasser geliefert wird. Als
Ubergabepunkt wird gemaB § 12 Abs. 1 Satz1 i. V. m. § 10 Abs. 1 AVBWasserV die hausseitige
Hauptabsperrvorrichtung hinter dem Wasserzahler bezeichnet. Dieser Ubergabepunkt ist von
entscheidender Bedeutung, weil das Wasserversorgungsunternehmen nur bis zum Wasserzahler fir
die Qualitat des Trinkwassers verantwortlich ist. Nach dem Wasserzahler tragt der
Immobilieneigentimer als Anschlussnehmer die Verantwortung fir die gesundheitliche
Unbedenklichkeit des Trinkwassers in der Hausinstallation.

Hausinstallation

Die Hausinstallation wird in § 3 Abs. 1 Nr. 3 TrinkwV als Trinkwasserinstallation bezeichnet und umfasst
die Gesamtheit der Rohrleitungen, Armaturen und Apparate etwa in Form des Trinkwassererwarmers, die
sich zwischen dem sogenannten Ubergabepunkt und dem Punkt der Entnahme des Trinkwassers aus
Wasserhahn oder Dusche befindet. Fir diese gesamte Anlage ist der Immobilieneigentiimer als Inhaber
einer Wasserversorgungsanlage im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. e TrinkwV verantwortlich.

5 Anzeigepflichten (Haufeindex: 2734510)

Um die Anforderungen der TrinkwV Uberwachen zu kdnnen, muss dem Gesundheitsamt zunachst bekannt
sein, dass eine Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. e TrinkwV existiert und
wer fir ihren Betrieb verantwortlich ist.

5.1 Anzeigepflicht bei Trinkwasserbereitstellung fur breites Publikum
(Haufelndex: 2734511)

Hausinstallationen sind nicht generell dem Gesundheitsamt anzuzeigen, sondern nach § 13 Abs. 2 Nr. 5
TrinkwV nur dann, wenn die Trinkwasserbereitstellung im Rahmen einer "6ffentlichen Tatigkeit" erfolgt.
Unter offentlicher Tatigkeit versteht § 3 Abs. 1 Nr. 11 TrinkwV die Trinkwasserabgabe an einen
unbestimmten und nicht durch persénliche Beziehungen verbundenen Personenkreis, wie dies etwa auf
Gaststatten, Fitnessstudios, Saunabetriebe, aber auch auf Schulen, Kindergarten, Krankenhduser und
andere Einrichtungen mit Publikumsverkehr zutrifft.

Achtung
Buf3geld droht

Die Anzeigepflicht sollte ernst genommen werden. Denn ein schuldhafter VerstoB gegen sie kann nach
§ 25 Nr. 3 TrinkwV mit einem BuBgeld geahndet werden.

5.2 Anzeigepflicht zur Vorsorge gegen Legionellenbelastungen (Haufeindex:
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2734512)

Ursache fir gesundheitsschddliche Belastungen des Trinkwassers in Hausinstallationen sind neben
chemischen Verunreinigungen durch Metallriickstande (Stichwort Bleirohre) vor allem mikrobiologische
Kontaminationen durch Keimbildung von Legionellen.

Wichtig

Bekampfung von Legionellen

Eines der Hauptanliegen der novellierten TrinkwV ist die Bekampfung von Legionellen, die weltweit in
Oberflachengewassern, im Erdboden und in geringen Mengen auch im Grundwasser vorkommen.
Daher kénnen sich auch in dem von den Wasserwerken gelieferten Trinkwasser in geringem Umfang
Legionellen befinden. Diese Stabchenbakterien kdonnen sich in Warmwasserbereitungsanlagen von
Gebduden bei Temperaturen zwischen 30 und 45 Grad optimal vermehren. Steht Warmwasser
langere Zeit in Rohrleitungen, besteht die Gefahr krankheitserregender Keimbildung. Dadurch kann
die Legionarskrankheit ausgelést werden, die bei den Gesundheitsamtern meldepflichtig ist.

Zur Vorbeugung einer Legionellenbelastung des Trinkwassers muss deshalb der Immobilieneigentiimer
als Inhaber einer Hausinstallation deren Bestand nach § 13 Abs. 5 Satz 1 TrinkwV dem Gesundheitsamt
unverzlglich anzeigen, wenn sich in dieser eine GroBanlage zur Trinkwassererwarmung befindet.

Achtung
Inkrafttreten der Novelle entscheidend

Fir die Bestandsanzeige ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens der Trinkwassernovelle am 1.11.2011
entscheidend. Ein schuldhafter VerstoB gegen die Pflicht zur Bestandsanzeige kann nach § 25 Nr. 3
TrinkwV als Ordnungswidrigkeit mit einem BuBgeld geahndet werden.

Nach § 13 Abs. 5 Satz 2 TrinkwV ist anzeigepflichtig auch, wenn eine Hausinstallation mit einer
GroBanlage zur Trinkwassererwdrmung erstmalig oder wieder in Betrieb genommen, stillgelegt oder
baulich so verandert wird, dass dies Einfluss auf die Trinkwasserqualitdt haben kann. Auch eine
schuldhafte Verletzung dieser Anzeigepflicht kann nach § 25 Nr. 3 TrinkwV als Ordnungswidrigkeit mit
einem BuBgeld geahndet werden.

Achtung
Nur GroRRanlagen betroffen

GroBanlagen im Sinne von § 13 Abs.5 Satz1 TrinkwV sind nach DVGW-Arbeitsblatt W 551
(http:/webcache.googleusercontent.com) Warmwasserinstallationen mit mehr als 400 Litern
Speichervolumen oder Warmwasserleitungen mit mehr als 3 Litern Inhalt zwischen dem
Trinkwassererwarmer und der Entnahmestelle (Wasserhahn oder Dusche). GroBanlagen sind somit
alle Anlagen in Mehrfamilienhausern mit einer zentralen Anlage zur Trinkwassererwarmung, in denen
Wohn- oder Geschaftsraume vermietet werden, sowie in Bliro- oder Verwaltungsgebauden, in Hotels,
Gaststatten, Sporteinrichtungen und schlieBlich auch in Schulen, Kindergarten oder Krankenhdusern
mit zentraler Trinkwassererwarmung dieser GroBenordnung.

Mehrhausanlagen, Kleinanlagen

Die Anzeigepflicht gilt nicht flir Ein- und Zweifamilienhdauser. Diese gelten nach DVGW-Arbeitsblatt W 551
als Kleinanlagen unabhangig vom Inhalt des Trinkwassererwarmers und der Rohrleitung. Die
Anzeigepflicht gilt dementsprechend auch nicht fiir die einzelnen Gebdude einer sogenannten
Mehrhausanlage nach WEG, die aus Reihen- oder Doppelhdausern und unter Umstanden sogar aus
Einfamilienhdusern besteht und bei der jedes Gebaude eine eigene Anlage zur Trinkwassererwarmung
besitzt. Fir eine Mehrhausanlage gilt die Anzeigepflicht nur dann, wenn eine zentrale GroBanlage zur
Trinkwassererwarmung vorhanden ist. SchlieBlich besteht keine Anzeigepflicht auch dann, wenn in einer
Wohnungseigentumsanlage eine zentrale GroBanlage zur Trinkwassererwarmung ausnahmsweise fehlen
sollte und die Trinkwassererwdrmung in den einzelnen Wohnungen dezentral mithilfe von
Durchlauferhitzern erfolgt.
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6 Untersuchungspflichten (vaufeindex: 2734513)

Um die fir das Trinkwasser geltenden Qualitdtsanforderungen sicherzustellen, schreibt die TrinkwV auch
Verpflichtungen zur Untersuchung der Trinkwasserglite durch den Inhaber einer Hausinstallation vor.

6.1 Pflicht zur jahrlichen Legionellenuntersuchung (Haufeindex: 2734514)

Im Hinblick auf die Zielsetzung der Trinkwassernovelle, eine Legionellenkonzentration des Trinkwassers in
Hausinstallationen zu verhiten, wurde auf Initiative des Bundesrats in § 14 Abs. 3 Satz 1 TrinkwV eine
neue Pflicht zur turnusmaBigen Untersuchung der Legionellenkonzentration im Trinkwasser bei
GroBanlagen zur Trinkwassererwarmung geschaffen.

Achtung
Nur GroRRanlagen mit Duschen

Die Pflicht zur turnusmaBigen Legionellenuntersuchung gilt gemaB § 14 Abs. 3 Satz 2 TrinkwV nur flr
GroBanlagen, mit denen Duschen oder andere Einrichtungen versorgt werden, bei denen es zu einer
Vernebelung des Trinkwassers kommt. Angesprochen sind damit in erster Linie die Inhaber solcher
Hausinstallationen, die sich in groBeren Wohnanlagen mit Vermietung befinden, sowie etwa
Saunabetriebe oder Fitnessstudios, bei denen Duschen und &hnliche Einrichtungen zur
Standardausstattung gehoren.

Umfang und Haufigkeit der Untersuchungen

Der Umfang und die Haufigkeit der Untersuchungen bestimmen sich gemaB § 14 Abs. 3 Satz 3 TrinkwV
nach Anlage 4, Teil II, Buchst. b der TrinkwV. Danach hat der Inhaber der Hausinstallation das
Trinkwasser grundsatzlich einmal jahrlich an geeigneten Probennahmestellen untersuchen zu lassen,
nach § 15 Abs. 3 TrinkwV die Untersuchungsergebnisse 10 Jahre verfligbar zu halten und innerhalb von 2
Wochen eine Kopie des Untersuchungsergebnisses dem Gesundheitsamt zu Gbersenden.

Hinweis
Staatlich lizenzierte Priuflabors

Die Untersuchungen einschlieBlich der Probennahmen dirfen nach § 15 Abs. 4 TrinkwV nur von
staatlich lizenzierten Priiflabors durchgefiihrt werden. Diese kdnnen einer Liste entnommen werden,
die beim Gesundheitsamt abgerufen werden kann.

Die betroffenen Verbraucher missen nach § 21 Abs. 1 Satz 1 TrinkwV mindestens einmal jahrlich
schriftlich oder durch Aushang etwa am "Schwarzen Brett" eines Mietshauses Uber die
Trinkwasserqualitat auf der Grundlage der turnusmaBigen Legionellenuntersuchungen informiert werden.

Achtung
BufRgeld droht

Wer entgegen § 14 Abs. 3 Satz 1 TrinkwV die vorgeschriebenen Legionellenuntersuchungen
schuldhaft nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht in der vorgeschriebenen Weise durchfiihren
lasst, begeht nach § 25 Nr. 4 TrinkwV eine Ordnungswidrigkeit, die mit einem BuBgeld geahndet
werden kann. Ebenso ist ein schuldhafter VerstoB gegen die Pflicht zur Information der Verbraucher
nach § 25 Nr. 15 TrinkwV eine buBgeldbewehrte Ordnungswidrigkeit.

6.2 Untersuchungspflicht aus konkretem Anlass (Haufeindex: 2734515)

Wird dem Inhaber einer Hausinstallation bekannt, dass das Trinkwasser in seiner Anlage nicht den in den
Anlagen 1-3 der TrinkwV festgelegten Grenzwerten und Anforderungen entspricht, muss er nach § 16
Abs. 3 TrinkwV umgehend alle erforderlichen MaBnahmen zur Aufklarung der Ursache und zur Abhilfe
einschlieBlich der Untersuchung der Trinkwasserglite durchfihren und das Gesundheitsamt unverzlglich
informieren. Auch derartige Untersuchungen einschlieBlich Probennahmen diirfen gemdaB § 15 Abs. 4
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TrinkwV nur von staatlich lizensierten Priflaboren durchgefiihrt werden.

Achtung
Bul3geld droht

Wer entgegen § 16 Abs. 3 TrinkwV das Gesundheitsamt schuldhaft nicht, nicht richtig, nicht
vollstdndig oder nicht rechtzeitig unterrichtet, begeht nach 8§25 Nr.8a TrinkwV eine
Ordnungswidrigkeit, die mit einem BuBgeld geahndet werden kann.

7 Informationspflichten (Haureindex: 2734516)

Eine Verscharfung durch die Trinkwassernovelle haben auch die schon bisher bestehenden
Informationspflichten des Inhabers einer Hausinstallation seinen Verbrauchern gegentiber erfahren.

7.1 Informationspflicht bei Trinkwasseraufbereitung (Haufeindex: 2734517)

Werden dem Trinkwasser einer Hausinstallation zur Desinfektion Aufbereitungsstoffe zugesetzt, muss der
Inhaber der Anlage nach § 16 Abs. 4 Satz 3 TrinkwV die betroffenen Verbraucher hieriiber bei Beginn der
Zugabe schriftlich informieren. Daruber hinaus sind alle verwendeten Aufbereitungsstoffe nach § 16
Abs. 4 Satz 4 TrinkwV regelmaBig einmal jahrlich den betroffenen Verbrauchern bekannt zu geben. Dies
kann nach § 16 Abs. 4 Satz 5 TrinkwV auch durch Aushang an geeigneter Stelle, etwa am "Schwarzen
Brett" eines Mietshauses, geschehen. AuBerdem muss der Inhaber der Hausinstallation gemdB § 16
Abs. 4 Satz 2 TrinkwV die Aufzeichnungen Uber die verwendeten Aufbereitungsstoffe 6 Monate lang fir
die Verbraucher zuganglich halten und sie ihnen auf Anfrage zur Verfligung stellen.

Achtung
Buf3geld droht

Wer schuldhaft gegen diese Pflichten verstéBt, begeht nach § 25 Nr.9 und 10 TrinkwV
Ordnungswidrigkeiten, die mit einem BuBgeld geahndet werden kdnnen.

7.2 Informationspflicht bei Bleirohren in der Hausinstallation (Haufeindex:
2734518)

Bleirohre werden etwa seit 1970 in Hausinstallationen wegen der neurotoxischen Wirkungen von Blei
nicht mehr verwendet. Sie sind aber sehr langlebig und noch immer in alten Gebauden vorzufinden. Aus
diesem Grund werden die Inhaber von Hausinstallationen nach § 21 Abs. 1 Satz 3 TrinkwV erstmals dazu
verpflichtet, die betroffenen Verbraucher zu informieren, wenn noch Bleileitungen in der Hausinstallation
vorhanden sind.

Wichtig

Informationspflicht ab 1.12.2013

Die Informationspflicht gilt ab dem 1.12.2013. Bis dahin haben Vermieter noch die Méglichkeit, ihr
hausinternes Trinkwasser-Leitungsnetz nachzuriisten, um der Informationspflicht zu entgehen. Bei
der Gelegenheit sollte auch bedacht werden, dass ebenfalls zum 1.12.2013 gemal § 6 Abs. 2 TrinkwV
der verscharfte Grenzwert fiir Blei von 0,01 Milligramm pro Liter anstelle des bisherigen Grenzwerts
von 0,025 Milligramm pro Liter in Kraft tritt.

Achtung
Buf3geld droht

Wer kinftig entgegen § 21 Abs. 1 Satz 3 TrinkwV seine Verbraucher nicht, nicht richtig, nicht
vollstdandig oder nicht rechtzeitig informiert, begeht nach § 25 Nr.16 TrinkwV eine
Ordnungswidrigkeit, die mit einem BuBgeld geahndet werden kann.
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8 Handlungspflichten der Wohnungseigentimer (Haufeindex: 2734519)

Die Hausinstallation zahlt gemaB den §§ 1 Abs. 5 und 5 Abs. 2 WEG zum gemeinschaftlichen Eigentum.
Die Erfillung des Pflichtenkatalogs der Trinkwassernovelle fallt damit in den Verantwortungsbereich der
Wohnungseigentimergemeinschaft als rechtsfahiger Verband gemaB § 10 Abs. 6 WEG, weil es sich um
eine sogenannte gemeinschaftsbezogene Pflicht mit der Besonderheit handelt, dass im konkreten Fall die
in der Novelle vorgeschriebenen Betreiberpflichten vom Verwalter als gesetzlichem Vertreter
wahrgenommen werden. Bei den Wohnungseigentimern verbleibt selbstverstandlich die
Beschlussfassung Uber notwendige MaBnahmen zur Erfillung des Pflichtenkatalogs und zur
Kostentragung.

9 Handlungspflichten des Verwalters (Haufeindex: 2734520)

Ebenso wie die Wohnungseigentimer wird auch der Verwalter durch die Trinkwassernovelle verstarkt in
die Pflicht genommen.

Die Sorge um den hygienisch einwandfreien Zustand des Trinkwassers in der Hausinstallation
entsprechend den Anforderungen der TrinkwV gehoért zu den Aufgaben der technischen Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums, die gemaB § 27 Abs. 1 Nr. 2 WEG dem Verwalter obliegen.

Als erster Schritt gehort es zum Pflichtenkreis des Verwalters als gesetzlichem Vertreter der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Trinkwassernovelle
vorhandenen Hausinstallationen mit einer GroBanlage zur Trinkwassererwarmung beim 0&rtlich
zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen. Immerhin handelt es sich um eine rechtliche Verpflichtung, der
man sich nicht durch Beschlussfassung der Wohnungseigentimer entziehen kann.

§ 13 Abs.5 Satz1l TrinkwV schreibt vor, dass diese Bestandsanzeige unverzlglich nach dem
Inkrafttreten der Novelle am 1.11.2011 zu erfolgen hat. Unverziglich bedeutet nach der Definition in
§ 121 Abs. 1 BGB ein Handeln ohne schuldhaftes Zégern. Das heiB3t letztlich, dass die Bestandsanzeige
nicht punktgenau am 1.11.2011 erstattet werden muss. Vielmehr dirfte eine normale Bearbeitungszeit
von ein bis zwei Wochen zur Verfligung stehen. Allzu lange sollte man aber nicht zuwarten. Denn eine
nicht rechtzeitige Bestandsanzeige kann bei Verschulden nach § 25 Nr. 3 TrinkwV als Ordnungswidrigkeit
mit einem BuBgeld geahndet werden.

Als zweiter Schritt obliegt es dem Verwalter, die Beschlussfassung der Wohnungseigentimer Uber die
Modalitaten der jahrlichen Legionellenuntersuchungen vorzubereiten.

Eine Terminfestlegung fir die erste Legionellenuntersuchung fehlt in der Trinkwassernovelle. Das
bedeutet, dass vom Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle am 1.11.2011 an gerechnet ein Jahr bis
zum 31.10.2012 zur Verfiigung steht, um die erste Untersuchung dieser Art durchflihren zu lassen.

Dem Verwalter steht somit ausreichend Zeit =zur Verfigung, um flir die ordentliche
Eigentimerversammlung im Jahr 2012 die Beschlussfassung Uber die Auswahl des infrage kommenden
Priflabors, den Zeitpunkt der jahrlichen Legionellenuntersuchung, die Auswahl der in § 14 Abs. 3 Satz 1
TrinkwV vorgeschriebenen reprasentativen Probennahmestellen in der Wohnungseigentumsanlage und
die Kostentragung vorzubereiten.

Die reprasentativen Probennahmestellen liegen in Wohnungseigentumsanlagen in der Regel im
Sondereigentum. Deshalb wird in der Eigentimerversammlung auch darliber zu entscheiden sein,
zusatzlich neue Probennahmestellen durch einen Installationsfachbetrieb in Streckenabschnitten der
Hausinstallation einzurichten, die sich nicht im Sondereigentum befinden.

Um vor allem von den Wohnungseigentiimern nicht regresspflichtig gemacht zu werden, empfehlen sich
folgende MaBnahmen, die in der anschlieBenden Checkliste aufgefiihrt sind:

Checkliste zum Vollzug der Trinkwassernovelle

] Hotline zum Wasserwerk (wegen des fir Kupfer wichtigen pH-Werts von 7,8 im
Wasserversorgungsgebiet mit Blick auf Kupferleitungen in der Hausinstallation) und zum
Gesundheitsamt (wegen Vollzugs der TrinkwV) herstellen, soweit noch nicht geschehen.
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Trinkwassernovelle 2011 bringt neue Pruf- und Anzeigepflichten fur Wohnungseigentumer, Vermieter und Verwalter
(Haufelndex 2734488)

i Information der Wohnungseigentiimer Uber die Trinkwassernovelle rechtzeitig vor ihrem
Inkrafttreten am 1.11.2011 ggdf. in einer auBerordentlichen Eigentiimerversammlung.

o Feststellung, ob sich in der Wohnungseigentumsanlage eine GroBanlage zur
Trinkwassererwarmung befindet ggf. unter Hinzuziehung eines zugelassenen
Installationsfachbetriebs. Wichtig wegen Anzeigepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt.

i Entscheidung dariiber, ob unabhdngig vom Bestehen einer rechtsverbindlichen Pflicht zu
Legionellenuntersuchungen in einer selbst genutzten Wohnungseigentumsanlage zur
eigenen Sicherheit und auf freiwilliger Basis derartige Kontrolluntersuchungen
durchgefiihrt werden sollen, wenn eine GroBanlage zur Trinkwassererwdarmung vorhanden
ist. Wichtig zur Begrenzung des Haftungsrisikos des Verwalters gegeniber den
Wohnungseigentimern.

o Bestandsaufnahme hinsichtlich betroffener Verbraucher. Sind Eigentumswohnungen
vermietet? Befinden sich in der Wohnungseigentumsanlage Gaststatten oder éhnliche
Raumlichkeiten mit Publikumsverkehr? Wichtig wegen Anzeigepflicht gegenliiber dem
Gesundheitsamt.

o Bestandsaufnahme mdoglicher Belastungsfaktoren im Trinkwasser durch Probennahme an
einer reprasentativen Entnahmestelle in der Wohnungseigentumsanlage (entweder in der
Hausmeisterwohnung oder in der Wohnung eines Mitglieds des Verwaltungsbeirats). Flr
Bleiriickstande im Trinkwasser gilt die Faustregel, dass sie im Altbaubestand bis 1970 am
ehesten anzutreffen sind.

o Vorbereitung der Beschlussfassung der Wohnungseigentiimer Gber notwendig werdende
MaBnahmen und damit verbundene Kosten.
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